Tummm Cac Cau héi Thwéng Gap

Khu Bao ton Di san (HCD)

Khu Bao ton Di san & Toronto

Khu Bao ton Di san (Heritage Conservation District - HCD) la gi?

Khu Bao ton Di sén (hay HCD) 1a khu vuwc dwoc xac dinh vé mat dia ly c6 gia tri di s&n van héa. HCD dwoc
phap luat bao vé theo quy dinh ctia thanh phé ma Hoéi ddng Thanh phé théng qua theo Phan V clia Dao luat Di
san Ontario (Ontario Heritage Act, hay OHA). Moi bt ddng san trong pham vi ranh gi&i cia HCD déu phai tuan
theo quy dinh nay. Quy dinh nay con dwoc goi la chi dinh Phan V.

HCD tap trung nhiéu tda nha di san, véi nét dac trung riéng biét hodc cdm nhan vé noi chén. Céac tda nha cé thé
bao gdm céac khu dan cw, khu phé thwong mai I&n, khudn vién cla cac té chirc va khu cdng nghiép hodc khu vuc
tw nhién. Bang cach bao vé cac khu dan cw quan trong va mang tinh lich st, ching ta ghi nhan tdm quan trong
cua lich st va bbi canh trong thanh phd dang phat trién cta minh.

Ké hoach HCD la gi?

Khi Hoi ddng Thanh phé thdng qua mét quy dinh vé chi dinh Phan V, K& hoach cho Khu Bao ton Di san ciing
dwoc thdng qua tai cung thoi diém d6. Ké hoach HCD la tai liéu xac dinh cac gia tri di sdn van hoa clia khu vuwc
va cung cap hwéng dan rd rang vé cach bao tdn cac gia tri d6. Nhirng hwéng dan nay duoc goi la muc tiéu,
chinh sach va hwéng dan.

Noi dung cia mot Ké hoach HCD dwa ra dinh huwéng cho thanh phd vé cach quan ly nhivng thay ddi trong
twong lai theo cach tén trong va gilr lai cac dac diém di san tao nén nét ddc dao cta khu vwe. Mot thanh phé
xem xét nhirng thay déi dwoc dé& xuéat théng qua quy trinh cip phép di san, dwoc md ta trong K& hoach nay.

Ké hoach HCD ciing la tai liéu quan trong cho cac chi s& hiru bat dong sén. K& hoach nay c6 thé dwoc siv dung
nhw mot cubn cdm nang hwéng dan dé gitp cac chi s& hivu bat dong san ndm dwoc quy trinh 1ap ké hoach va
xin gidy phép, dong th&i giup ho hiéu dwoc bat ddng san clia ho déng gép nhw thé nao cho khu vuc.

Sw khac biét gitra Nghién ctru HCD va Ké hoach HCD la gi?

O Toronto, Nghién ctru HCD va Ké hoach HCD la hai giai doan riéng biét trong qua trinh xay dwng Khu Béo ton
Di san.

Giai doan d4u tién la Nghién ctru HCD. Muc tiéu cla giai doan nay la xac dinh xem khu virc dang nghién ctru
c6 da diéu kién dé nhan dwoc chi dinh thuéc Phan V hay khéng. Qua trinh nay bao gdm nghién ciru lich s,
tham quan thwc dia va tham van cbng déng. Vao cubi giai doan Nghién ciru HCD, nhan vién clia Co quan Lap
ké hoach Di san sé trinh bay mét b&o cdo kém theo cac dé xuét véi Ban Bao ton Toronto (mét Gy ban cb vén
cap thanh phé ciia Hoi ddng) dé ho xem xét.

Néu Ban Bao ton Toronto tin rang khu vire nay da diéu kién dé nhan dwoc chi dinh thudc Phan V, nhan vién cla
Co quan Lap ké hoach Di san sé tién hanh giai doan thi hai: chuan bi Ké hoach HCD. Giai doan Ké hoach ciing
yéu ciu nhan vién ctia Co quan Lap ké hoach Di san té chirc it nhat mot cudc hop tham van cong déng dé thu
thap y kién déng gép clia céng chuing vé Ké hoach HCD trwéc khi nhan vién dwa ra nhivng dé xuat cubi cung cho
Hoi dong.

Ranh gi&i cia HCD dwoc xac dinh nhw thé nao?

Ranh gi¢i HCD dwoc nhan vién ctia Co quan Lap ké hoach Di san xac dinh sau khi Hoi ddng Thanh phé phé
duyét Nghién cru HCD. Ranh gi¢i bao gdm céc khu vic c6 lién quan va c6 tdm quan trong dbi véi lich st va van
héa clia khu vyc dang nghién ctru.
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Ranh gi&i cé thé thay dbi khi dw an tién trién. Nhan vién ctia Co quan Lap ké& hoach Di sdn c6 thé xem xét lai
ranh gidi khi cé thém cac tai liéu va kién thirc vé lich stv, sw phat trién va tdm quan trong clia khu vuwe. Khi HCD
c6 hiéu lwc, K& hoach HCD bao gdm dé xuét vé viéc xem xét lai ranh gi¢i sau khodng thoi gian tir 5 dén 10
nam dé xac dinh xem cé can bét ky thay déi nao hay khéng.

Ké hoach HCD c6 thé bao gom nhirng néi dung gi?

C6 nhirng ndi dung bét budc trong K& hoach HCD theo quy dinh ctia Pao luat Di san Ontario (Muc 41.1). O

Toronto, K& hoach HCD ciing phai dap (rng cac yé&u cau cla tai liéu Diéu khodn Tham chiéu (dwoc Hoi ddng
Thanh phé théng qua vao ndm 2012). Théng tin bd sung thwdng dwoc dwa vao dé cung cap cho ngudi doc

nhirng théng tin vé dac diém riéng biét cta khu vuc.

M6t s6 ndi dung bat budc bao gébm:

e Tbng quan vé quy trinh cap phép di san, bao gom:
o x&c dinh cac loai thay dbi sé yéu cau co gidy phép di san
o xac dinh cac loai thay dbi sé khéng yéu ciu c6 gidy phép di sén

e X&c dinh “cac bat dong san dong gop” va “cac bat dong san khéng déng gop” trong khu virc

e Chinh sach va/hodc huwéng dan cho:
o cdng tac bdo tén cac dac diém kién tric quan trong trén cac bat dong san déng gép
o thiét ké cha cac phan b sung va/hodc thay ddi ddi véi cac bat dong san déng gop
o thiét ké cha cac phan bd sung va/hodc thay dbi déi véi cac bat ddong san khong déng gop
o thiét ké cha cong trinh méi (hoac "lap day") trén cac bat dong sén khéng déng goép

e Chinh sach va/hodc huéng dan lién quan dén canh quan, khéng gian cong cong va khu vuwc cong cong

Nhirng néi dung nao khéng dwoc bao gom trong Ké hoach HCD?

C6 mét sb diéu kién vé bat dong san hodc loai thay dbi dbi véi bat dong san khéng dwoc quy dinh trong Ké
hoach HCD. Vi vay, K& hoach HCD sé& khéng bao gém cac chinh sach quan ly:
e Nhirng thay ddi bén trong tda nha (mién 1a khéng anh huwédng dén phan bén ngoai ciia tda nha)
 Nhirng thay ddi va/hoac bd sung vao cac phan clia toa nha hodc cong trinh ma khong nhin thay dwoc tir
dwdng pho
e Viéc st dung hodc ndp don xin thay déi muc dich s dung ctia mét bat déng san (diéu nay chiu s chi
phoi clia cac quy dinh vé quy hoach)

“Chinh sach” va “hwéng dan” la gi va hai néi dung nay lién quan dén nhau nhw thé nao?

Chinh séach 1a quy tdc ma chid s& hiru bat dong sén can tuan theo khi thwe hién cac thay déi déi véi bat dong
san clGia minh. Vi du, K& hoach HCD c¢6 thé bao gdm chinh sach néu ré cac cong trinh bd sung dwoc xay maoi
phai gitr nguyén hinh dang dwérng mai ban diu cda tda nha di san.

Hwéng dan khéng phai 1a quy tdc, ma la mot dé xuét quan trong. Nhiéu chinh sach cé cac huéng dan dé ho
tro. Hwéng dan c6 thé hd tro chinh sach bang cach dwa ra cac dé xuét vé bién phap bao tén tét nhat, chang
han nhw gil lai vat liéu va d&c diém ban dau khi c6 thé. Hwéng dan cling cé thé dwa ra |&i gidi thich bb sung
vé céach chl s& hiru bat dong san co thé thuc hién nhirng thay dbi dbi véi bat dong san ciia minh ma van dap
(ng cac yéu cau cua chinh sach.

Bat dong san “déng gép” va “khéng déng gép” la gi va cé lién quan dén nhau nhw thé nao?

Tét ca cac bat dong san trong ranh giéi khu vwe déu dwoc chi dinh la bat dong san dwoc bao vé va tuan theo
quy dinh chi dinh Phan V theo Dao luat Di san Ontario. Trong K& hoach HCD, tat ca cac b4t déng san dugc chi
dinh déu dwoc danh gia va xép vao mot trong hai loai: “déng gép” hodc “khéng déng gép”. K& hoach HCD c6
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céac chinh sach va huwéng dan khac nhau cho cac bat dong san dong gop va khdng déng gop. Céc chinh sach
riéng biét thtra nhan réng cac bat ddng san cé nhirng cach khac nhau dé déng gép cho khu vuc tdng thé.

Cac bat dong san dong gop cé cac dac diém mang tinh di san, phan anh va lién quan mét cach ré rang dén lich
st cling nhw ban séc doc dao clia mdt khu ve. Ké hoach HCD sé giai thich cach cac bat dong san nay gop
phan tao nén cac dic diém va tinh di san cta khu viwe. Sau dd, cac chinh sach cho bat dong san déng gop sé
c6 tac dung bao vé cac dac diém mang tinh di s&n da dwoc xac dinh. Viéc pha d& mot bat dong san déng gép bi
cadm trong HCD, ngoai tri¥ trong nhitng trweng hop dac biét.

Béat dong san khong déng gép co thé bao gdm dat tréng hodc tdoa nha khéng thé hién rd rang dac diém riéng
biét ciia khu virc. Cac bat dong sén khong déng gop cé thé dwoc thay thé béng coéng trinh xay dwng méi. Tuy
nhién, vi bat ddng san khong déng gop van la mét phan ctia khu vee nén bat ky cong trinh xay dwng méi nao
déu phai tén trong dac diém riéng biét ciia khu vic va khéng gay tac dong tiéu cuc dén khu virc. Bang cach
tuan tha cac chinh sach ¢ lién quan trong Ké hoach HCD, céng trinh xay dwng mai trén mot bat dong san
khong déng gop van cé thé phi hop véi cac bat ddng san déng gép xung quanh va cdm quan vé noi chén ctia
khu vuc.

Ké hoach HCD sé& quan ly nhirng thay d6i doi véi cac tda nha va cong trinh kién tric trong Khu
vwc nhw thé nao?

Tét ca cac Ké hoach HCD déu dy doan nhirng thay déi trong twong lai déi voi cac tda nha va cong trinh kién
trdc nhw 1a két qua tw nhién clGa qua trinh phat trién va thay dbi ctia cong ddng. Dé giai quyét van dé nay, cac
cong trinh xay dwng méi trong ranh gi¢i HCD sé& phai xin gidy phép di san. Céng trinh xay dwng méi cé thé bao
gdm viéc thay ddi hodc bé sung cho tda nha hién cé hodc xay dwng tda nha méi. Tat ca cac Ké hoach HCD cla
Thanh phd d&u bao gdm mét chwong vé chinh sach va huwéng dan cho céng trinh xay dwng méi trong khu vuec.
Don trién khai cong trinh xay dwng sé phai dap &ng cac chinh sach trong K& hoach HCD ciing nhw quy dinh vé
quy hoach.

Cong trinh xay dwng méi cé thé siv dung vat liéu hién dai va cé thiét ké hién dai; phai ton trong nhung khéng
duwoc sao chép thiét ké clia cac tda nha hodc cong trinh di sén hién cé. Cac dé xuét trién khai cong trinh xay
dwng phai bao tdn cac dac diém di san

va gop phan tao nén ban séc ciing nhuw cdm quan vé noi chdn ctia khu viec. Nhan vién ctia Co quan Lap ké
hoach Di san sn sang lam viéc v&i ngwdi ndp don dé giup ho hiéu cach str dung Ké& hoach HCD va dap trng cac
yéu ciu cua chinh sach.

Nha & nhiéu ngwei thué va nha & nhiéu can dwoc xi ly nhw thé nao trong Ké hoach HCD?

Vao thang 5 nam 2023, Thanh phé Toronto da théng qua Ké hoach Chinh thirc va Stra ddi Quy dinh vé Quy
hoach dé cho phép viéc xay dwng nha & nhiéu can & tat ca cac khu dan cuw. Quy dinh nay ap dung trén toan
thanh phé.

Ké hoach HCD khéng chi phéi viéc st dung b4t ddng sén hodc nhirng thay dbi bén trong mét tda nha. Diéu nay
bao gdm cac hd so vé viéc tao ra nhiéu cén hd nha & hon. Ca cac bat ddng san déng gop va khéng déng goép
déu c6 thé dwoc str dung dé 1am nha & nhiéu cin. Cac chinh sach trong K& hoach HCD cé thé chi dan cach thuc
hién mot sé thay déi nhat dinh, chdng han nhw thém 16i vao, dé bao ton gia tri va ban séc di san van hoa ctia khu
vue.

Ké hoach HCD anh hwéng va twong déong nhw thé nao véi cac quy dinh vé quy hoach hién
hanh?

Céc quy dinh vé& quy hoach thuc hién cac chinh sach vé st dung dat theo K& hoach Chinh thirc clia Thanh phé.
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Cac quy dinh nay |a van ban phap ly dat ra cac tiéu chuan can thiét cho viéc xin gidy phép xay dwng. Cac quy
dinh vé quy hoach chi phéi viéc st dung dat va vi tri xay dwng cac tda nha va cong trinh kién tric. Cac quy dinh
chi phéi chiéu cao tda nha, mat do, khoang IUi, yéu cau vé chd dau xe ciing nhw cac khia canh quan trong khac
clia cdng trinh xay dwng. Néu cé xung dot gitra K& hoach HCD va quy dinh vé& quy hoach ma anh hwéng dén
HCD, thi K& hoach HCD sé dwoc wu tién ap dung trong pham vi xay ra xung dét. Tuy nhién, vé& moi mat khac,
cac quy dinh vé& quy hoach van cé hiéu lyc day da.

Ké hoach HCD giai quyét kha nang tiép can khéng rao can nhw thé nao?

TAt ca cac Ké hoach HCD sé tng ho thiét ké ctia cac khdng gian cong cong va riéng tw ma tat cad moi nguoi
déu co thé tiép can dwoc vé mat thé chat. Dao luat vé Kha nang Tiép can cho Ngudi khuyét tat & Ontario
(Accessibility for Ontarians with Disabilities Act) néu ré cac tiéu chuan vé kha néng tiép can.

Cac tdoa nha c6 thé can phai thay dbi d& dam bao kha ning tiép can. Néu thay déi anh hwéng dén phan bén
ngoai tda nha, thi viéc thi cong sé can xin gidy phép di san. Qua trinh cip phép dam bao réng viéc thay dbi sé
c6 tac dong tdi thiéu dén gia tri di san ctia bat dong san va coé thé ddo ngwoc néu kha thi.

Sé& hiru Bat dong san trong HCD

Viéc chi dinh HCD sé anh hwéng nhw thé nao dén kha nang thay déi hoic cai tao bat dong san
cua t6i?

Mot s6 loai thay déi hodc cai tao dbi véi mot bat ddng sén trong HCD sé yéu cau phai xin gidy phép di san. Ké
hoach HCD sé giai thich khi nao can xin gidy phép di san. Bé hiéu ré hon, chi s& hivu bat dong san dwoc
khuyén khich tham khao y kién cGia nhan vién clia Co quan Lap ké hoach Di san khi thwc hién cac thay déi déi
véi bat dong san cGa minh.

Dai khi chti s& hiru khdng can xin gidy phép di san. Chi s& hiru khéng can xin gidy phép di san néu viéc thay
déi hodc cai tao khong nhin thdy dwoc tir dwong phd, hodc néu viéc dé chi anh hwéng dén phan bén trong
clia toa nha. Céac hoat dong béo tri dinh ky cling khéng yéu cau gidy phép di san.

Muc dich ctia HCD khoéng phai la d& ngan chan thay déi. Cac chinh sach va hwéng dan ctia HCD dam bdo rang
nhirng thay déi trong twong lai s& bd sung chir khéng lam mét di d&c diém riéng biét cta khu vuec.

C6 mat phi cho viéc xin giay phép di san khéng, va qua trinh xin gidy phép kéo dai bao lau?

Khéng mét phi dé xin gidy phép di san ddc lap. Bon xin cép gidy phép di san cé thé dwoc phé duyét trong vong
mot tudn. Cac don phirc tap doi hdi nhidu thay dbi cé thé mat nhiéu thei gian hon.

Mot s6 du an cai tao hodc stra chiva cling cé thé yéu ciu glay phép xay dung. Gidy phép di san khong thay thé
gidy phép xay dung Néu dv an ctia quy Vi cung yeu cau g|ay phép xay dwng hai hé thong cép gidy phép sé
dwoc danh gia va cap cung lic. Xin lwu y rdng c6 thé sé mét phi lién quan dén viéc xin gidy phép xay dung.

Viéc nam trong HCD cé6 anh hwéng dén kha nang thay déi muc dich stv dung bat déng san cua
t6i khong?

Khéng, viéc chi dinh thuéc Phan V khéng anh huéng dén viéc st dung bat ddng san. Néu chd s& hiru mudn
thay dbi (quy hoach lai) muc dich st dung bat ddng san, thi nguwdi dé phai ndp don theo Dao luat Quy hoach
(Planning Act). Néu viéc thay dbi muc dich sir dung sé& can cac thay déi déi véi phan bén ngoai tdoa nha, thi cac
thay doi d6 c6 thé yéu cau phai c6 gidy phép di san.
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Viéc nam trong HCD cé6 anh hwéng dén gia tri ctia bat dong san cua téi khéng?

Gié tri ciia bat dong san phu thudc vao nhiéu yéu td phirc tap. Cong ty Danh gia Bat dong san Thanh phd
(Municipal Property Assessment Corporation - MPAC) khéng s dung tinh trang HCD lam yéu t6 quyét dinh dé
danh gia gia tri hién tai. Ch sé& hiru bat ddng san nén hdi cac mai gidi bat dong san c6 kinh nghiém vé bat dong
san nam trong HCD.

Viéc nam trong HCD c6 anh hwéng dén phi bao hiém cua téi khong?

Phi bao hiém khong nén ting do chi dinh di s&n & Ontario. Ca B6 Coéng dan va Pa van héa (Ministry of
Citizenship and Multiculturalism) cting Cuc B&o hiém Canada (Insurance Bureau of Canada) d&u d& xac nhan
didu nay. Thoi gian st dung va tinh trang cla bat dong san cé thé 1a nhirng yéu té khi danh gia phi bao hiém,
nhwng diéu nay khéng nhat thiét lién quan dén tinh trang chi dinh cta b4t dong san.

Chu sé& hivu bt dong san di san nén so sanh bao gia tir nhiéu cong ty dé tim dwoc céng ty bao hiém phu hop.
Chu s& hivu nén lién hé véi Cuc Bao hiém Canada néu cong ty bao hiém ctia ho ¢ thac mac vé viéc chi dinh.
Quy vj c6 thé tim thay thong tin bd sung vé viéc chi dinh di san va phi bao hiém trén trang web ctia ching téi:
Bé&o hiém Ngbi nha Di san ctia Quy vi (Insuring Your Heritage Home). (https://www.toronto.ca/wp-
content/uploads/2022/01/8e71-CityPlanning-Heritage-Home-Insurance-Information- Sheet.pdf).

C6 Wu dai Tai chinh nao cho cac Bat dong san Di san khéng?

C6, Thanh phé Toronto cé hai chwong trinh wu dai tai chinh danh cho cac bat dong san di sédn: Chwong trinh
Tai tro Di san (Heritage Grant Program) va chuong trinh Hoan thué B4t dong san Di sén (Heritage Property Tax
Rebate). Ca hai chuwong trinh déu cung c&p hé tro tai chinh cho chii s& hiru bat dong san dé ho stra chiva va
gitr lai cac d&c diém di san trén bat dong san ctia minh.

Chuwong trinh Tai tro Di san danh cho cac bat dong san di san c6 muc dich st dung la nha & hodc phi loi
nhuan. Chuong trinh Hoan thué B4t dong sén Di san (Heritage Property Tax Rebate - HPTR) danh cho cac béat
dong san di san c6 muc dich st dung thwong mai hodc cong nghiép. Chwong trinh HPTR cling cé thé ho tro
chi phi bao tri va bao tén.

Trong HCD, chi nhitng b4t ddng s&n dong gop mdéi du diéu kién nhan tai tro.

Khu Bao ton Di san Kensington Market

Tai sao Kensington Market lai dwo'c chon dé tré thanh HCD?

Hoi ddng Thanh phé da phé duyét Nghién ciru HCD vé Kensington Market vao ndm 2015. Quyét dinh nay dwoc
dwa ra dua trén phan tich va cac dé xuét trong bao céo clia nhan vién ctia Co quan Lap ké hoach Di san. Bao
cdo dé ciing tinh dén dé clr tr cong chang tir Khu vuc Cai thién Kinh doanh (Business Improvement Area, hay
BIA) ctia Kensington Market, noi d& dé cir khu vuc che thwong mai nay tré thanh HCD.

Ranh giéi cia HCD Kensington Market dwoc xac dinh nhw thé nao?

Ranh gi6i cia HCD Kensington Market da thay déi trong suét cac giai doan Nghién ctru HCD va Ké hoach
HCD. Ranh gié¢i nay dwoc dwa ra dwa trén phan tich sau rong cta ddi ngl nhan vién cla Co quan Lap ké
hoach Di san va théng qua hoat dong tham van cong ddng. Ranh gi¢i bao gdm céc khu virc ¢é méi lién hé chat
ché nhét v&i cac gia tri di san van héa da xac dinh ctia khu vuc.

Trong giai doan Nghién ctu HCD vao nam 2016, Hoi ddng Thanh phb da théng qua kién nghi vé viéc mé rong
ranh gi¢i khu vire nghién clru dé bao gdm céc bat dong san nha & xung quanh cac phé thuwong mai bén trong.
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Diéu nay giup hiéu rd hon mbi quan hé gitra ddc diém dan cu va thwong mai ctia Kensington Market.

Ranh giéi cia HCD Kensington Market da thay déi nhw thé nao?

Nhan vién ctia Co quan Lap hoach di sén bat dau chuan bj K& hoach HCD sau khi hoan thanh Nghién ctu
HCD Kensington Market vao nam 2017. Ranh gi&i truéc day dwoc dé xuat trong Nghién ctru HCD khac véi
ranh gi&i hién tai. Ranh gi&i hién tai la két qua ctia qua trinh nghién clru, phan tich va tham van céng déng bd
sung trong thdi gian chuan bi K& hoach HCD.

Ranh giéi ctia HCD tap trung vao gia tri cbt 16i bén trong cta khu phd Kensington Market va tap hop cac con
phd ngén hon, dwoc két ndi véi nhau. Ranh gi¢i nay khéng bao gdm cac dwérng phd Ién nhw College Street,
Dundas Street West, Bathurst Street va Spadina Avenue & ria khu ve. Nhirng con phé nay c6 ddc diém khac
biét so v&i khu vire bén trong khu phd Kensington Market.

Nhan vién cua Co’ quan Lap ké hoach Di san sé xtr ly cac bat déng san bij loai khéi ranh gi&i
HCD Kensington Market nhw thé nao?

Nhan vién ctia Co quan Lap ké hoach Di san tiép tuc xac dinh va bdo vé cac bat dong san cé gia tri di san van
héa theo Dao luat Di san Ontario. N& luc tiép tuc duwoc thue hién nhdm wu tién cac bat dong sén hién duoc liét
ké trong Di¥ liéu Pang ky Di san (Heritage Register) ctia Thanh phd dé xem xét dwa vao chi dinh Phan IV. Chi
dinh Phan IV b&o vé gia tri di s&n van hoa clia mot bat ddng san riéng 18. Diéu nay khac véi tap hop cac bat dong
san dwoc bao vé cling nhau trong pham vi chi dinh cGa Phan V.

Céc bat dong san doc theo cac con phd Ién & ria HCD Kensington Market, bao gém College Street, Dundas
Street West, Bathurst Street va Spadina Avenue, c6 thé duwoc danh gia dé dwa vao D liéu Dang ky Di san cla
Thanh phé dwa trén gia tri di s&n van hda cla tirng bat dong san. Nhirng gia tri d6 sé dwoc danh gia doc lap véi
HCD.

Nghién ctru HCD nam 2017 cé lién quan nhw thé nao dén Ké hoach HCD dang dwoc dé xuat
hién nay?

Ké hoach HCD la giai doan thr hai trong qué trinh huwéng téi viéc théng qua quy dinh chi dinh Phan V va do
do, ké hoach nay dwa trén nghién ctru ctia Nghién ciru HCD Kensington Market da hoan thanh vao nam 2017.

Nghién clru HCD da dat nén tang cho viéc tim hiéu vé lich sir ctia khu phé Kensington Market. Nghién ctru nay
mo ta cach lich st cGa khu vuc nay anh hudng dén dac diém riéng biét ciia Kensington Market ngay nay. Dua
trén nhirng két quéa dod, Nghién ciru HCD da dwa ra mot sb dé xuat. Nghién ciru dé xuat mot danh sach gém cac
bat dong san can dwoc dwa vao D liéu Dang ky Di san cia Thanh phd. Nghién ciu cling khuyén nghi réng khu
virc nay nén dwoc chi dinh theo Phan V va bao gdm ban dw thdo Tuyén bd vé TAm Quan trong cla Khu virc.

Hién nay, cac phat hién tlr Nghién ctru HCD dwoc st dung dé cung cap théng tin cho viéc md ta gia tri di san van
héa clia Kensington Market trong K& hoach HCD. Nghién c(ru nay ciing dwoc st dung dé xac dinh cac dac diém

di san cta khu vuc. Cac chinh sach va hwéng dan dugc ghi trong K& hoach HCD sé& nhdm bao vé lich s va tam
quan trong ctia khu phé Kensington Market ma da dwoc moé ta trong Nghién ctu HCD.

Cong dong tham gia vao qua trinh chuan bi Ké hoach HCD nhw thé nao?

Ké tir khi dw an bat dau vao ndm 2015, sy tham gia ctia cdng ddng da dong vai tro thiét yéu trong viéc phat trién
Ké hoach HCD Kensington Market. Nhan vién ctia Co quan Lap ké hoach Di san da td chirc mot sé cudc hop
danh cho céng ching dé chia sé thong tin véi cac thanh vién trong cong déng va thu thap y kién déng gép cua
ho trong ca giai doan Nghién ciru va K& hoach HCD. Thanh phé Toronto thwéng xuyén vt qué yéu cau tbi
thiéu vé cac cudc hop danh cho céng ching (theo yéu ciu ctia Dao luat Di san Ontario) vi viéc hiéu dwoc nhirng
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trai nghiém thuc té cia nhivng ngudi sbng trong mét khu vire 1a diéu rat quan trong khi xac dinh gia tri di san
van hoa cta khu vuwc do.

Ngoai ra, khi bat dau giai doan Ké hoach HCD, Thanh phé da thanh 1ap Nhém Cé van Céng dong (Community
Advisory Group, hay CAG). Cac thanh vién ctia CAG bao gdm cw dan va chi doanh nghiép trong Kensington
Market, nhirng ngwdi da khong ngan ngai danh thdi gian d& tham gia vao qua trinh nay. CAG chia sé kién
thirc va y twdng mang tinh dia phwong dé nhan vién Thanh phé s dung khi ho soan thdo cac muc tiéu, chinh
sach va hwdng dan cho K& hoach HCD.

Nhan vién ctia Co quan Lap ké hoach Di san ciing da hop tac véi cac Déi tac Hiép wéc va Lanh thd, cling cac
thanh vién cong dong Ban dia tai dia phwong. C4c tai liéu va ban tém tat tir tAt c& cac cudc hop nay dwoc dang
trén Trang web cla Quy hoach Thanh phé. (https://www.toronto.ca/city-government/planning-
development/planning-studies-initiatives/kensington-market- heritage-conservation-district-plan/meetings-
events-kensington-market-hcd-study/).

C6 hwéng dan gi vé loai hinh doanh nghiép nao c6 thé ton tai & Kensington Market khong?
Liéu K& hoach HCD cé chi phéi khéng gian thwong mai I&n hay chudi cira hang ban 1é
khong?

Ké hoach HCD khong bao gdm céc chinh sach hodc hwéng dan nhdm kiém soat viéc str dung bat ddong san
cho muc dich thwong mai va ban I&, hodc cAm cac chudi clra hang ban 1& sir dung b4t dong san. Thanh phé
quan ly viéc st dung bat dong san thdng qua quy dinh vé quy hoach. Hién tai, Thanh phé khéng han ché dia
diém cla cac chubi clra hang ban 18.

Vao ndm 2019, Hoi ddng Thanh phé da théng qua Nghién clru vé Nha hang va Quan bar tai Kensington
Market. B4o céo bao gdbm céc stra dbi dbi véi quy dinh vé quy hoach cta Thanh phd, gi¢i han dién tich téi da
clia cac nha hang va quan bar méi trong Kensington Market la mot trdm mét vudng. Bao céo cling dé xuét mot
nghién ctru riéng vé cac chién lwoc nham quan ly chudi cira hang ban 1& trong Kensington Market.

Ké hoach HCD sé& bao gébm céac chinh sach va hwéng dan vé quy mé cla |6 dat cho bat dong san va ctra hang
ban 1& quy mé nhd. Ctra hang ban 1& quy md nhd cé nghia la cac 16 dat c6 dién tich nhd hep ho&c khéng gian mét
tién cla clra hang nhoé hep. Diéu nay co thé khuyén khich cac khéng gian ban 1& nhé hon va thic day sy da dang
trong cac hoat déng kinh doanh thwong mai doc theo mét con phé.

C6 sw phoi hop giira Ké hoach HCD Kensington Market va dw an Bwéng phé An toan (Safe
Streets) cho Kensington Market khong?

Mac du hai dy an cGia Thanh phd ddc 1ap véi nhau, nhwng nhan vién Thanh phé van thuwéng xuyén lién lac dé
chia s& khung th&i gian ctia cac hoat dong tham van cong ddng va phan héi tr ngudi dan, ddng théi dam bao
rang cac ké hoach cudi ciing khéng mau thuan véi nhau.

Co quan Lap ké& hoach Di san chiju trach nhiém vé Ké hoach HCD Kensington Market. K& hoach HCD sé& c6
anh hudng dén cac tda nha, bat dong san va cac phan trong khéng gian cong cdng. Co quan Dich vu Giao
théng Van tai chiu trach nhiém vé duw 4n Pwdng phd An toan Kensington Market, dw an nay sé anh hwéng dén
dwong phd va via hé.

Quy vi c6 thé tim thdy thém thong tin trén Trang web Dw 4n Duéng phd An toan cha Kensington Market
(toronto.ca/KensingtonSafeStreets)

Khi nao Hoi dong sé ra quyét dinh vé Ké hoach HCD Kensington Market?
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Nhan vién ctia Co quan Lap ké hoach Di sén sé t& chirc mot Cudc hop Tham van Cong dong cubi cung. Muc
dich ctia cudc hop nay 1a dé tiép nhan phan hdi ctia cdng ching vé cac khuyén nghj dwoc dé xuét trong Ké
hoach HCD. Sau d4, nhan vién thanh ph sé trinh bay bao céo va K& hoach HCD Ién Ban B&o tén Toronto
(Toronto Preservation Board, hay TPB). T4t c& cac chd s& hivu bat dong san sé dwoc thong bao qua thw khi
bao cdo va K& hoach HCD dwoc chuyén dén TPB. Cudc hop TPB Ia cudc hop danh cho cong chiing theo yéu
cau cua

Dao luat Di san Ontario. Cudc hop nay tao diéu kién cho cac bén lién quan glri y kién va/hodc yéu cau dugc phat
biéu tai cudc hop.

Sau khi dwoc TPB thong qua, bdo cao cla nhan vién Thanh phé va K& hoach HCD sé dwoc chuyén dén Hoi
ddng Cdng ddng Toronto va East York d& ho xem xét, sau d6 1a buwéc xem xét cudi cung ctia Hoi ddng Thanh
phd. K& hoach HCD Kensington Market va bao cdo cta nhan vién dy kién sé dwoc trinh 1én Hoi ddng Thanh
phd vao dau ndm 2025.

Toi c6 thé tim hiéu thém vé cac khu vwec HCD & Toronto bang cach nao?

Truy cap trang web ctia Thanh phé dé biét cac Ké hoach va Nghién ctru HCD: Céac Khu Béo ton Di sén &
Nghién ctru (https://www.toronto.ca/city-government/planning-development/heritage-preservation/heritage-
conservation- districts-planning-studies/).

Heritage Planning

City Hall

100 Queen Street West

19th floor, East Tower

Toronto ON M5H 2N2

Email: heritageplanning@toronto.ca
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